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Dział 700 – GOSPODARKA MIESZKANIOWA

	Dział
	Rozdział
	Treść
	Limit na

2006 r.
	Wykonanie za 9 m-cy 2006 r.
	Limit na

2007 r.
	Dynamika

6:4

	1
	 2
	3
	4
	5
	6
	7

	700
	GOSPODARKA MIESZKANIOWA 

z tego:
	10 501 000
	7 232 797,16
	13 075 452
	124,52

	 
 
 
 
 
 
 
	 
 
	1. Majątkowe
	500 000
	-
	3 000 000
	600,00

	
	
	2.Bieżące
	10 001 000
	7 232 797,16
	10 075 452
	100,74

	
	70005
	Gospodarka gruntami i nieruchomościami, w tym:
	965 000
	223 513,23
	3 445 952
	357,09

	
	 
 
	1. Majątkowe
	500 000
	-
	3 000 000
	600,00

	
	
	2.Bieżące
	465 000
	223 513,23
	445 952
	95,90

	
	70021
	Towarzystwa Budownictwa Społecznego, w tym:
	9 536 000
	7 009 283,93
	9 629 500
	100,98

	
	 
	2.Bieżące
	9 536 000
	7 009 283,93
	9 629 500
	100,98


Na poziom wydatków w dziale 700 - Gospodarka mieszkaniowa,
w wysokości 124,52 % w porównaniu do limitu na 2006 r., zdecydowany wpływ wywarły wydatki majątkowe, które przewiduje się na poziomie 22,9 % ogólnej kwoty wydatków w ramach omawianego działu.
Rozdział 70005 – Gospodarka gruntami i nieruchomościami

 Wśród wydatków majątkowych w rozdziale 70005 zakłada się nabycie terenów przy ul. Arciszewskiego od Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie, nabycie lokali mieszkalnych, które kolidują z planami inwestycyjnymi miasta, oraz ewentualne koszty odszkodowań w ramach lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na wydatki bieżące składają się:

· Usługi publikacji

           




130 000 zł.

· Obsługa nieruchomości
           




 170 000 zł.

· Usługi prawne


  

  


   55 000 zł.

· Usługi architektoniczne

  

  


   30 000 zł.

· Przygotowanie nieruchomości do sprzedaży 
  


   10 000 zł.

· Opłaty za użytkowanie wieczyste gruntów na Skarbie Państwa 
   40 000 zł.

· Odszkodowanie z tytułu rozwiązania umowy użytkowania wieczystego gruntów                                                              


10 952 zł.

Rozdział 70021 – Towarzystwa Budownictwa Społecznego

Wydatki w ramach rozdziału 70021 skalkulowane zostały przez obecnego zarządcę gminnych zasobów lokalowych–KTBS Sp. z o.o w wysokości 9.629.500 zł., co stanowiło 100,98% limitu na 2006 r. Ponadto przyjęto następujące założenia:

1) Generalnie kierowano się wielkościami faktycznie osiągniętymi i poniesionymi za miesięcy 2006 r. 

2) Niezmienność w 2007 r. stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne w stosunku do obowiązujących. Dochód z w/w tytułu pomniejszono o 10% w związku z przewidywanym wykupem lokali na poziomie limitu roku 2006.

3) Dochody i wydatki w części dotyczącej mediów, powinny się równoważyć, gdyż są to koszty indywidualne niezależne od właściciela. Koszty dostawy energii cieplnej do baraków oraz koszty wywozu szamba są kosztami, które nie bilansują się ze względu na ich wysoki koszt spowodowany warunkami technicznymi baraków oraz brakiem kanalizacji miejskiej. Koszty energii elektrycznej do lokali mieszkalnych i lokali użytkowych nie mają swojego pokrycia, gdyż ujęte są tu koszty dotyczące lokali użytkowych zwolnionych z opłat (świetlice osiedlowe i itp.), które finansowane są z nadwyżki z tytułu czynszów. 

4) Plan remontów substancji mieszkaniowej stanowiącej wyłączną własność Gminy Miejskiej sporządzono na podstawie weryfikacji stanu technicznego poszczególnych nieruchomości jak i poszczególnych lokali w wyniku przeprowadzonych w roku 2006 przeglądów 5-cio letnich budynków komunalnych.

5) Wielkość wpłat na fundusze remontowe Wspólnot Mieszkaniowych zachowano na tym samym poziomie, gdyż decyzje w tym temacie podejmowane są do końca I kwartału 2007 r. na zebraniach Wspólnot Mieszkaniowych, w kótrych Gmina Miejska posiada swoje udziały.

6) Wysokość kosztów eksploatacji budynków i lokali skalkulowano na bazie obowiązującej stawki od 01.06.2006 r. oraz przyjęto wzrost kosztów o 13% ze względu na wzrost kosztów usług związanych z robotami konserwacyjnymi i wzrostem cen materiałów budowalnych.

7) Stawki za zarządzanie przyjęto na poziomie obecnie obowiązujących od 01.06.2006 r., gdyż w wyniku przetargu na zarządzanie gminnymi zasobami została zawarta umowa na nowych warunkach finansowych.

8) Koszty eksploatacji budynków Wspólnot Mieszkaniowych w części przypadającej na Gminę Miejską, jak również wynagrodzenie zarządcy utrzymano na tym samym poziomie, gdyż rzeczywiste wielkości będą znane po zebraniach Wspólnot Mieszkaniowych.

9) W planach wydatków pojawiła się nowa pozycja kosztów z tytułu użytkowania lokali socjalnych, która dotyczy budynku socjalnego przy ul. Koszalińskiej będącego własnością KTBS. Zostanie on zasiedlony przez najemców (w większości o niskim statucie społecznym) wskazanych przez Gminę Miejską. Ze względu na wysoki koszt utrzymania i duże ryzyko dewastacji, roczny koszt skalkulowano tak aby zabezpieczyć utrzymanie na właściwym poziomie.

10)  Wynik finansowy na działalności podstawowej wykazuje stratę w wysokości 3.021.500,00 zł, gdyż w przeważającej części dotyczą one remontów budynków będących własnością Gminy Miejskiej jak i funduszu remontowego, na który Gmina Miejska jako jeden z właścicieli nie zawsze ma wpływ na ich wysokość. 

Poniżej przedstawiono dynamikę wydatków w latach 2005 – 2007 w układzie tabelarycznym oraz graficznym.

	Dział
	Rozdział
	Treść
	Limit 2007 r.
	Plan

2006 r.
	Wykonanie                 za 2005 r.

	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	700
	
	GOSPODARKA MIESZKANIOWA
	13 075 452
	10 501 000
	14 232 960

	 
	70005
	Gospodarka gruntami i nieruchomościami
	6 445 952
	965 000
	5 092 234

	 
	70021
	Towarzystwo Budownictwa Społecznego
	9 629 500
	9 536 000
	9 140 726
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